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PREMESSA

I Comune di Griante ha espresso la necessita eliap@ una variante al vigente Piano di Governo
del Territorio (P.G.T.), in merito ai seguenti aspe

1. Reintroduzione dell’ambito di trasformazione “AtProfondo”;

2. Modificazione agli articoli di piano relativi allmodalita di calcolo dell’'altezza massima di
zona;

3. Modificazione alle prescrizioni speciali inerentli gambiti di valore paesaggistico —
ambientale ed ecologico, per consentire limitaguzione della Superficie permeabile
drenante (Spd);

Il P.G.T. del Comune di Griante risulta adottato &C.C. n. 27 del 19/12/2008 ed approvato con
D.C.C. n. 22 del 14/09/20089.

Reintroduzione dell’ambito di trasformazione “AtPfofondo”

Con Sentenza n. 07509/2010 Reg. Sen. — N. 02722R60. Ric. Del 17/11/2010, il T.A.R. per la
Lombardia disponeva l'annullamento della D.C.C.22/2009 d'approvazione del P.G.T. del
Comune di Griante, laddove stralciava I'ambito “AtlProfondo”, e la ricollocazione di detto
ambito all'interno della pianificazione comunale.

Il presente progetto di variante, pertanto, rechie all'interno del P.G.T. il predetto ambito di
trasformazione “Atl — Profondo”, riammettendo Ichbilita, con nuova specifica collocazione e
regimentazione del compendio allora stralciatogseequio alle disposizioni del Piano Territoriale
di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.).

Nello specifico, infatti, si propone oggi il recupedella capacita volumetrica concessa dall’allora
P.G.T. adottato con D.C.C. n. 27/2008, riperimetcalfambito “At1” cosi che I'edificabilita sia ora
prevista, secondo il criterio della concentrazieniimetrica, in apposita area corrispondente alle
aree urbanizzate individuate dal P.T.C.P., e coerangtrate anche dal vigente P.G.T. (tavola
DP8.1).

Modificazione agli articoli di piano relativi al deolo dell’altezza massima di zona

Le vigenti disposizioni di P.G.T. stabiliscono #dlcolo dell’altezza massima di zona con misura
riferita al fronte piu alto dell’edificio, condoti partire dalla quota originaria del terreno ardet
dalla consegna dei punti fissi, fino all'intradosiadl’'ultima soletta, sopra il piano abitabile gilio

o dall'intersezione dei piani inclinati piu alti gtituenti le falde con i muri perimetrali.

Nel caso l'ultimo piano sia a mansarda o sottotettcabbia i requisiti di abitabilita, si calcola la
media delle altezze delle linee di gronda e di cofmsurati al lordo delle strutture portanti.

La norma e risultata di difficile applicazione, safputto in presenza di terreni non pianeggiarti e
fabbricati con sagome irregolari, tetti a piu fatidlocati ad altezze diverse, fronti irregolari.

Al fine di semplificare il calcolo, quindi, si prope di riportare lo sviluppo delle superfici delle
facciate, come rappresentate in piano nelle tadofgospetto allegate ai progetti, in rapporto allo
sviluppo perimetrale delle stesse al piede diifdaccioé all'intersezione delle facciate stesse c

il terreno esistente all’adozione delle nuove norme

Il calcolo dell’altezza sara ricavato consideramgdndi I'intero sviluppo delle facciate fuori terra
ottenuto dalla rappresentazione in piano piangdespetti, e considerando lo spessore dei solai ai
diversi piani della costruzione sempre pari a 30 cm

Anche lo spessore delle coperture, se inclinatgg samputato all'interno del calcolo, per lo
spessore appunto di 30 cm.

Viceversa, in caso di tetto piano, si considerer&gessore dell’'ultimo solaio pari a 30 cm, cui
saranno aggiunte eventuali ulteriori sporgenzdivela cornici, parapetti, velette, ecc.
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Viene riconfermata la definizione d’altezza deilfabati H, quale altezza massima consentita,
secondo le disposizioni relative a ciascun ambégpdano.

Laddove l'altezza venga espressa come numero masdinpiani realizzabili fuori terra, nel
conteggio di detti piani si conferma il calcolo saerando anche i piani seminterrati sporgenti
dalla quota naturale del terreno per oltre m. 1,60.

Modificazione alle prescrizioni speciali inerenti gmbiti di valore paesaggistico — ambientale ed
ecologico

L’articolo 18 del Corpo Normativo PRO, interessieaghbiti di valore paesaggistico — ambientale ed
ecologico, collocati principalmente lungo la fasaidago del territorio comunale, e comprendenti
prevalentemente le ville storiche con relativi péaee giardini.

Le attuali disposizioni di norma non consentono ificaizioni alla superficie permeabile drenante
(Spd) esistente, cioé riconfermano le superficstesti lasciate sostanzialmente a verde, cosicché
tali aree possano assorbire le acque meteoriclE sdoun impedimento dovuto alla presenza di
manufatti impermeabili di qualsiasi natura.

Cio condiziona fortemente I'esecuzione di intervatit riordino o riprogettazione del verde a
compendio delle ville, nonché l'impossibilita diatezate piscine scoperte, richieste piu volte
all’'Ufficio Tecnico, in occasione di interventi dgualificazione degl'immobili.

Pur confermando I'importanza naturalistica, aml@kned ecologica di questi ambiti, come definiti,
e per altro sottoposti a vincolo paesaggisticoeaissdel D. Lgs 42/04, si ritiene altresi congruo
consentire la realizzazione delle piscine interratgi oramai quasi imprescindibili visto il pregio
delle ville ivi collocate, nonché consentire lolsppo di adeguati progetti di sistemazione del
verde, introducendo una deroga specifica propnapeste due finalita.

Alle prescrizioni particolari di cui all’articolo8l5 del Corpo normativo, viene introdotta pertanto
deroga finalizzata alla realizzazione, anche copteanea, di piscine scoperte, che comprensive di
locali tecnici anche interrati, bordi vasca e salarnon possono comportare il decremento della
Spd esistente per piu di mqg. 100,00, nonché lazezadione di opere di arredo del verde (vialetti,
lastricati solari, ecc....), comportanti un ulteriafecremento della Spd esistente non superiore al
10%.

Adempimenti

Sulla scorta di quanto sopra detto, si procede djuansottoporre il progetto di reintroduzione
dell’ambito di trasformazione “Atl — Profondo” alleerifica di esclusione della VAS, redigendo
appunto il presente “Documento di sintesi”, predg&p in conformita a quanto disposto dal punto
5.7) della DCR n. VIII/351 del 13/03/2007 “Indirizgenerali per la Valutazione Ambientale di
Piani e Programmi” e dall'Allegato 1), paragrafo dglla DGR n. VIII/6420 del 27/12/2007
"Ulteriori adempimenti di disciplina in attuaziodell'art.4 della Legge Regionale 11 marzo 2005,
n.12, “Legge per il Governo del Territorio" e dedlndirizzi Generali per la Valutazione
Ambientale dei Piani e Programmi” approvati conilwiazione del Consiglio Regionale il 13
marzo 2007 atti n. VIII/035".

Il presente elaborato di analisi é finalizzato giuia consentire allAmministrazione Comunale di
Griante di verificare preventivamente la sussistetizpotenziali significative ricadute ambientali,
correlate al progetto di reintroduzione dellambio trasformazione “Atl — profondo”, e di
disporre, in caso di accertata assenza di “sigtific effetti sul’ambiente”, I'esclusione dalla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (YAS

In caso di conclusione positiva del procedimentwaetifica di esclusione della VAS, si procedera
quindi a variare il vigente Piano di Governo deiriterio (P.G.T.).
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QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO
| principali documenti normativi in materia di VA8 in riferimento al presente lavoro, sono:
Normativa internazionale

« Convenzione Internazionale giugno 1998, Aarhus -nv@ozione sull'accesso alle
informazioni, la partecipazione del pubblico aig@ssi decisionali e I'accesso alla giustizia
in materia ambientale, fatta ad Aarhus il 25 giu@8e8.

Normativa comunitaria

« Decisione 871/CE del Consiglio del 20 ottobre 200&rotocollo sulla valutazione
ambientale strategica.

+ Direttiva 01/42/CE del Consiglio del 27 giugno 200Direttiva 2001/42/CE del 27 giugno
2001. Direttiva del Parlamento europeo e del Cdiosigpncernente la valutazione degli
effetti di determinati piani e programmi sull'aniie.

Normativa statale

« Decreto Legislativo 29 giugno 2010, n. 128 - Mauaiié ed integrazioni al decreto
legislativo 3 aprile 2006, n. 152, recante normenateria ambientale, a norma dell'articolo
12 della legge 18 giugno 2009, n. 69.

- Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4 - Ultertisposizioni correttive e integrative del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recamien® in materia ambientale.

« Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (Abrogstolo II, Allegati | — V) — Norme in
materia ambientale.

Normativa regionale

« Legge regionale 13 marzo 2012 n. 4 - Norme pemlarizzazione del patrimonio edilizio
esistente e altre disposizioni in materia urbarasti edilizia.

- Deliberazione della Giunta Regionale 22 dicembrg&l20n. 2789 - Determinazione della
procedura di valutazione ambientale di piani e @ogni - VAS (art. 4, l.r. n. 12/2005) -
Criteri per il coordinamento delle procedure diwtakione ambientale (VAS) - Valutazione
di incidenza (VIC) - Verifica di assoggettabilitd/&A negli accordi di programma a valenza
territoriale (art. 4, comma 10, l.r. 5/2010).

« Circolare regionale - L'applicazione della Valuta® ambientale di piani e programmi -
VAS nel contesto comunale

« Testo coordinato dgr 761/2010, dgr 10971/2009 e6d@0/2007 - Modelli metodologici e
altri allegati vigenti per la VAS

+ Deliberazione della Giunta Regionale 10 novembr&02®. 761 - Determinazione della
procedura di Valutazione ambientale di piani e pgogni — VAS (art. 4, L.r. n. 12/2005;
d.c.r. n. 351/2007) - Recepimento delle disposizibrecui al d.lgs. 29 giugno 2010 n. 128,
con modifica ed integrazione delle dd.g.r. 27 dibes2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009,
n. 8/10971.

« Deliberazione della Giunta Regionale 30 dicembr@92(.10971 - Determinazione della
procedura di valutazione ambientale di piani e mogni - VAS (art. 4,1.r. n. 12/2005; d.c.r.
n. 351/2007) - Recepimento delle disposizioni di abd.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4
modifica, integrazione e inclusione di nuovi modell

« Deliberazione della Giunta Regionale 11 febbraioO20n. 8950 (superata dalle
deliberazioni successive)
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Modalita per la valutazione ambientale dei piamhpeensoriali di tutela del territorio rurale
e di riordino irriguo (art. 4, I.r. n. 12/2005; dtr351/2007) .

Deliberazione della Giunta Regionale 18 aprile 20087110 (superata dalle deliberazioni
successive)

Valutazione ambientale di piani e programmi - VAfiteriori adempimenti di disciplina in
attuazione dell'art. 4 della legge regionale 11 2dan. 12, 'Legge per il governo del
territorio' e degli 'Indirizzi generali per la vézione ambientale dei piani e programmi'
approvati con deliberazione del Consiglio Regiodd@eéviarzo 2007, (Provvedimento n. 2).
Deliberazione della Giunta Regionale, 27 diceml®672 n. 6420 - Determinazione della
procedura per la valutazione ambientale di pigmogrammi.

Deliberazione del Consiglio Regionale 13 marzo 2007351 - Indirizzi generali per la
valutazione di piani e programmi (Art. 4, comma.R. 11 Marzo 2005, N. 12).

Legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (art. 4) totesordinato - Art. 4 - Valutazione
ambientale dei piani.

Normativa collegata

Direttiva 2003/35/CE del Consiglio del 26 maggi®30 Direttiva del Parlamento europeo
e del Consiglio concernente la partecipazione dbbfico nell'elaborazione di taluni piani e
programmi in materia ambientale.

Direttiva 2003/4/CE del Consiglio del 28 gennai®20 Direttiva del Parlamento europeo e
del Consiglio sull'accesso del pubblico all'informimeme ambientale.

Direttiva 97/11/CE del Consiglio del 3 marzo 199 anodifica la direttiva 85/337/CEE
concernente la valutazione dell'impatto ambientiléeterminati progetti pubblici e privati.
Direttiva del Consiglio del 21 maggio 1992, n. BIZEE - relativa alla conservazione degli
habitat naturali e semi-naturali e della flora #adfauna selvatiche.

Direttiva del Consiglio del 27 giugno 1985, n. 8&J/BCEE - concernente la valutazione
d'impatto ambientale di determinati progetti pudili privati.

(fonte: Regione Lombardia - http://www.cartograkgione.lombardia.it/sivas/)
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DEFINIZIONE DEL PROCESSO DI VERIFICA DI ESCLUSIONE DALLA VAS

La decisione di sottoporre 0 meno il presente ftogdl variante di Piano, per quanto attiene la
reintroduzione dellambito AT1, al processo di VA8 sensi della Direttiva 2001/42/CE, &
denominata Verifica di esclusione.

La finalita della Verifica di esclusione e di sirgll'elaborazione documentale ed il procedimento
d’adozione ed approvazione della variante stessa,anche di garantire che la Valutazione
Ambientale (VAS) venga effettuata ogni volta cheaesia necessaria, per prevenire ed evitare
problemi ambientali significativi in conseguenzdl@enodificazioni da introdursi.

Nella fase preliminare di orientamento e impostagiaella Variante di Piano, il processo di
Valutazione Ambientale analizza la sostenibilitd gegetto svolge la “Verifica di esclusione”
(screening).

L'insieme delle informazioni che devono essere @zt nella Verifica di esclusione € assai ampio
e strutturalmente non diverso da quello necesgagiola Valutazione Ambientale, dalla quale
differisce in sostanza solo per il livello di apfmedimento delle analisi e per il carattere
necessariamente sintetico delle stime.

Nello specifico caso, si riprendono anche integeaita le parti strutturali della VAS, allegate al
vigente PGT, per costruire I'idoneo quadro conogeitel territorio, nonché un quadro d’insieme
uniforme e sistematicamente congruo nelle valuraziomerito.

Nelllambito del processo di verifica di esclusiodalla VAS, il presente Documento di Sintesi
viene presentato nella prima Conferenza di Veri@ceontiene le informazioni ed i dati necessari
alla verifica degli effetti significativi sul’amkente e sulla salute, facendo riferimento appunto ai
criteri dell’allegato Il della Direttiva 2001/42/CE

Il Documento di Sintesi viene quindi messo a digpose e pubblicato su web, per permettere
'espressione del parere da parte dei soggetti etenfi in materia ambientale e degli enti
territorialmente interessati.
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MODELLO METODOLOGICO ED ORGANIZZATIVO PER LA VERIFI CA DI
ESCLUSIONE DALLA VAS

Fasi del procedimento

La verifica di esclusione e effettuata secondoni@icazioni di cui al punto 5.9 degli Indirizzi
generali, come specificati nei punti seguenti elidat nello schema generale — Verifica di
esclusione:

1. awviso di avvio del procedimento;

2. individuazione dei soggetti interessati e definidodelle modalita di informazione e
comunicazione;

3. elaborazione del documento di sintesi della pra@dsPiano contenente le informazioni

e i dati necessari alla verifica degli effetti sfgrativi sul’ambiente e sulla salute,

facendo riferimento ai criteri dell’allegato Il deelDirettiva;

messa a disposizione del documento di sintesi i® @ella verifica;

convocazione conferenza di verifica;

decisione in merito alla verifica di esclusionel@AS;

informazione circa la decisione e le conclusiorottate;

No ok

1 - Awviso di avvio del procedimento

La verifica di esclusione dalla Valutazione Ambadat VAS €& avviata mediante pubblicazione
dell'avvio del procedimento di elaborazione delrdia

Tale awviso € reso pubblico ad opera dell'autguitdacedente mediante pubblicazione secondo le
modalita previste dalla normativa specifica dehBia

2 - Individuazione dei soggetti interessati e defome modalita di informazione e comunicazione

L’Autorita procedente, d’intesa con l'autorita costgnte per la VAS, con specifico atto individua e
definisce:

I soggetti competenti in materia ambientale e giti @erritorialmente interessati, ove
necessario anche transfrontalieri;

» dainvitare alla conferenza di verifica;

» lautorita competente in materia di SIC e ZPS, sgessario;

* le modalita di convocazione della conferenza dificex;

* isingoli settori del pubblico interessati all’itdecisionale;

 le modalita di informazione e di partecipazione dealibblico, di diffusione e
pubblicizzazione delle informazioni;

3 - Elaborazione del documento di sintesi dellapgmsta di Piano e determinazione dei possibili
effetti significativi

L’autoritd procedente predispone un documento mliesi della proposta di Piano contenente le
informazioni e i dati necessari alla verifica degffetti significativi sul’lambiente, sulla salute
umana e sul patrimonio culturale, facendo riferitoem criteri dell’allegato Il della Direttiva:

Caratteristiche del Piano, tenendo conto in pdereg dei seguenti elementi:

- in quale misura il Piano stabilisce un quadro féirimento per progetti ed altre attivita, o per
guanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensg le condizioni operative o attraverso
la ripartizione delle risorse;
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- in quale misura il Piano influenza altri Piani,lus quelli gerarchicamente ordinati;

- la pertinenza del Piano per lintegrazione dellestderazioni ambientali, in particolare al
fine di promuovere lo sviluppo sostenibile;

- problemi ambientali relativi al Piano;

- larilevanza del Piano per I'attuazione della namm@acomunitaria nel settore dell’ambiente;

Caratteristiche degli effetti e delle aree che pnesssere interessate, tenendo conto in par&golar
dei seguenti elementi:

- probabilita, durata, frequenza e reversibilita defjétti;

- carattere cumulativo degli effetti;

- natura transfrontaliera degli effetti;

- rischi per la salute umana o per 'ambiente;

- entita ed estensione nello spazio degli effetkdageografica e popolazione potenzialmente
interessate);

- valore e vulnerabilita dellarea che potrebbe esseteressata a causa delle speciali
caratteristiche naturali o del patrimonio culturatel superamento dei livelli di qualita
ambientale o dei valori limite, dell'utilizzo intsivo del suolo;

- effetti su aree o paesaggi riconosciuti come piotetlivello nazionale, comunitario o
internazionale;

Per la redazione del documento di sintesi il quatiraferimento conoscitivo nei vari ambiti di

applicazione della VAS é il Sistema Informativo flteriale integrato previsto dall’art. 3 della
Legge di Governo del Territorio.

Possono essere utilizzati, se pertinenti, approfoenti gia effettuati ed informazioni ottenute
nell’ambito di altri livelli decisionali o altrimdnacquisite.

Inoltre nel documento di sintesi € necessario dargo della verifica delle eventuali interferenze
con i Siti di Rete Natura 2000 (SIC e ZPS).

4 - Messa a disposizione del documento di sintasv della verifica.

L’autorita procedente mette a disposizione, part&rgiorni, presso i propri uffici e pubblica sulwe

il documento di sintesi della proposta di Piane&tedninazione dei possibili effetti significativi.

Da notizia dell’avvenuta messa a disposizione élicdzione su web.

L’autorita competente per la VAS in collaboraziauoan I'autorita procedente, comunica ai soggetti
competenti in materia ambientale ed agli enti temalmente interessati, precedentemente
individuati, la messa a disposizione e pubblicagi@u web del documento di sintesi, al fine
dell’'espressione del parere, che deve essere apeatro trenta giorni dalla messa a disposizione,
all’autorita competente per la VAS ed all’autofiiécedente.

5 - Convocazione conferenza di verifica.

L’autorita procedente convoca la Conferenza di fioari alla quale partecipano l'autorita

competente per la VAS, i soggetti competenti in enat ambientale, ove necessario anche
transfrontalieri, gli enti territorialmente inteszdi ed eventualmente l'autorita competente in
materia di SIC e ZPS.

L’autorita procedente predispone il verbale deltanferenza di verifica.

6 - Decisione in merito alla verifica di esclusiodala VAS.
L’autorita competente per la VAS, d’intesa con t@ita procedente, esaminato il documento di

sintesi della proposta di Piano e di determinazidae possibili effetti significativi, acquisito il
verbale della conferenza di verifica, valutate \lerguali osservazioni pervenute e i pareri espressi
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sulla base degli elementi di verifica di cui alkgato Il della Direttiva, si pronuncia, entro notea
giorni dalla messa a disposizione, sulla neceshitottoporre il Piano al procedimento di VAS
ovvero di escluderlo dallo stesso.

La pronuncia € effettuata con atto formale resdopod.

In caso di esclusione dalla VAS, l'autorita proaetée nella fase di elaborazione del Piano, tiene
conto delle eventuali indicazioni e condizioni emite nel provvedimento di esclusione.
L'adozione e/o approvazione del Piano da atto delyedimento di esclusione nonché del
recepimento delle eventuali condizioni in esso eoute.

7 - Informazione circa la decisione e le conclusmadottate.

Il provvedimento di esclusione viene messo a digpwee del pubblico e pubblicato su web.
L’autoritd procedente ne da notizia secondo le ditddadottate per l'avviso d’avvio del
procedimento.

Il provvedimento di esclusione diventa parte inéege del Piano adottato e/o approvato.

Il Documento di sintesi e il provvedimento di esitune o non esclusione devono essere inviati, in
formato digitale, alla Regione Lombardia, Direzid@enerale Territorio e Urbanistica - Struttura
Valutazione Ambientale Strategica, via Sassett2 3220124 Milano.

Schema generale — Verifica di esclusione

Fase del P/P Processo P/P Verifica di esclusiontadsaAS
Fase O - Preparazione P0.1 Pubblicazione avviso di avvjoAO0.1 Incarico per la predisposizione
del procedimento del P/P del documento di sintesi
P0.2 Incarico per la stesura del P/P| A0.2 Individuazione autorita

P0.3 Esame proposte pervenuteompetente perla VAS
elaborazione del documento di sintesi

preliminare della proposta di P/P
Fase 1 - Orientamento P1.1 Orientamenti iniziali del P/P | Al. 1 Verifica delle interferenze co
i Siti di Rete Natura 2000 +
Valutazione di incidenza (zps / sic)
P1.2 Definizione schema operatiyAl. 2 Definizione schema operativo
P/P per la Verifica e mappatura d
pubblico e dei soggetti competenti fin
materia ambientale coinvolti
A1.3 Documento di sintesi della
proposta di P/P e determinaziohe
degli effetti significativi — allegato Il
Direttiva 2001/42/CE

messa a disposizione e pubblicazione su wétbenta giorni) del document
di sintesi della proposta di P/P e determinaziom@ plossibili effetti
significativi — (allegato Il, Direttiva 2001/42/CE)

dare notizia dell'avvenuta messa a disposizione e della pubhiine su web
comunicare la messa a disposizione ai soggetti competentmateria
ambientale e agli enti territorialmente interessati

Conferenza di verifica verbale conferenzain merito all'esclusione o meno del P/P dalla VAS
Decisione L’autoritda competente per la VAS, d'intesa con t@itd procedente, assume
la decisione di esclusione o non esclusione del &dfa valutazione
ambientale (entro 90 giorni dalla messa a dispos@)i

Informazione circa la decisione e pubblicazioneplel/vedimento su web.

=]

)

(@)

(fonte: Regione Lombardia - D.g.r. 27 dicembre 2007 8/6420 - Determinazione della procedura
per la Valutazione Ambientale di Piani e programmNVAS (art. 4, L.r. n. 12/2005; d.c.r. n.
351/2007)
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IL PROGETTO DI VARIANTE

Il P.G.T. del Comune di Griante risulta adottate &C.C. n. 27 del 19/12/2008 ed approvato con
D.C.C. n. 22 del 14/09/20089.

Come detto in premessa, con Sentenza n. 07509R640 Sen. — N. 02722/2009 Reg. Ric. Del
17/11/2010, il T.A.R. per la Lombardia disponevanhullamento della D.C.C. n. 22/2009
d’approvazione del P.G.T. del Comune di Griantddtve stralciava I'ambito “Atl — Profondo”, e
la ricollocazione di detto ambito all'interno defl@anificazione comunale.

Il presente progetto di variante, pertanto, rechie all'interno del P.G.T. il predetto ambito di
trasformazione “Atl — Profondo”, riammettendo I&chbilita, con nuova specifica collocazione e
regimentazione del compendio allora stralciatogseequio alle disposizioni del Piano Territoriale
di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.).

Nello specifico, infatti, si propone oggi il recupedella capacita volumetrica concessa dall’allora
P.G.T. adottato con D.C.C. n. 27/2008, riperimetcafambito “At1” cosi che I'edificabilita sia ora
prevista, secondo il criterio della concentrazioniimetrica, in apposita area corrispondente alle
aree urbanizzate individuate dal P.T.C.P., e coerangtrate anche dal vigente P.G.T. (tavola
DP8.1).

L’ambito cosi individuato, posto immediatamente @nte della sponda sinistra del Torrente Solée
ed adiacente all'inizio del percorso storico pgegsstico che conduce alla Chiesa di S. Martino,
interessa parte dei terreni individuati di cui appali nn. 1120, 1939 e 1122, foglio n. 9, e di
proprieta della Societa San Martino ImmobiliarelS(€od. Fisc02832220137), per una superficie
complessiva di mqg. 5.834,00 (Superficie fondiarfaf= Superficie territoriale — St).

Tale superficie, che coincide con il perimetro 'detibito, e che risulta definita ed invariabile,
genera un Volume (V) e conseguente Superficie Lootaplessiva di Pavimento (SLP) edificabile,
anch’essi fissi ed invariabili, come da specificioeme di piano, pari a:

Con Uf1 (Indice di utilizzazione fondiaria) = 0,8¥g/mq
SLP =408 mq
Volume edificabile V =408 x 3 = 1.224 mc

Con Uf2 = 0,10 mg/mq
SLP =583 mq
Volume edificabile V =583 x 3 =1.749 mc

Parte preponderante dell’area, costitudidenbito di trasformazione “Atl”, (mq. 3.270,00),
risultando inserita all'interno della rete ecolayied in area CAP (sorgente di biodiversita di primo
livello), secondo le previsioni del vigente P.T.C#on sara direttamente edificabiea generera
esclusivamente una volumetria di decoll@ pertanto sara ricondotta alle aree in rete gaiQ
secondo i dettami di cui allart. 11 delle Normeciiiehe d’Attuazione (N.T.A.) del vigente
P.T.C.P.

All'interno dellAmbito di trasformazione “Atl” € specificatamente individuatdarea
effettivamente edificabile,secondo appunto il criterio della concentraziookimetrica, all’interno
della quale, sara paracadutata la volumetria gendedle restanti aree in rete ecologica.

L’'area di concentrazione, avente una superficie2di64,00 mq. € coincidente con le aree
urbanizzate individuate dal P.T.C.P., gia periatetdal P.G.T. vigente alla tavola n. DP8.1.

Cosi come meglio rappresentato negli estratti anpaly del presente documento.

In conseguenza delle determinazioni cosi assundeterminano i seguenti standard:

Con Ufl — Attrezzature dovute = 408 x 4,89 = 1.9959nq
Con Uf2 — Attrezzature dovute = 583 x 3,42 = 1.883nq

A termine di legge, le aree a standard potranneresscedute o monetizzate, secondo le specifiche
disposizioni di piano, ad esclusiva discrezioneGlanune di Griante.
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Si procede poi a riportare, ovviamente senza noafifone alcuna, le disposizioni generali comuni
a tutti gli ambiti, ed in particolare:

* Numero di piani fuori terra ammessi hon superiodele;

» Altezza massima degli edifici pari a mt. 7,50 fuerira;

» Edificazione esclusivamente con tipologia singatgamiliare o bifamiliare su uno o due
piani;

» Rapporto di copertura Rc non superiore al 25% delfgerficie fondiaria (Sf);

» Superficie permeabile drenante (Spd) non infer&®0% della superficie fondiaria (Sf);

» Distanze dai confini De m. 10.00;

» Distanze dai fabbricati Df m. 20.00;

» Distanze dalle strade Dsm. 5.00 salvo il mantenimento dell’allineamentaseeil fronte
stradale;

Quanto alle specifiche prescrizioni, preme qui @dwitare come l'intervento edificatorio dovra
prevedere la realizzazione di adeguate opere peseatire I'attraversamento carrabile del Torrente
Solée, nonché la difesa dell'argine e la regimeatez idraulica, che dovranno essere realizzati
mediante soluzioni progettuali integrate con il testo ambientale, con I'impiego di tecniche di
ingegneria naturalistica, volte alla difesa dellgetazioni esistenti, alla costruzione di nuove
formazioni vegetazionali ed al miglioramento dejinee idraulico.

L’edificazione prevista per il comparto, per algottoposto a vincolo ambientale ai sensi del D.
Lgs. 42/04, dovra essere rispettosa del contestieatale, sviluppando adeguato rapporto tra la
nuova architettura ed i circostanti giardini, parehparchi storici, con il centro storico (costauit
esistente) ed in relazione all'intrusione visivaldgo e dai percorsi storici a monte.

A seguire si dettaglia cartograficamente il progett variante, riportando la legenda del vigente
PGT ed in estratto la planimetria sintetica e leese del documento di piano vigente ed in
modificazione, ad esemplificazione delle succesgareazioni da introdursi a livello urbanistico.

LEGENDA

]
o
I
|

=
=
[
—
]

Ambiti dle tessuto urbano consolidato:
Nuclei di antica fermazione

Ambiti del tessuto urbane consolidato

Ambiti soggetti a trasformazione urbanistica

Ambiti di interesse pubblico

Ambito non spggetto a trasformazione urbanistica

Ambiti destinati all'attivita agricola

Ambiti di valore paesaggistico-ambientale ed ecologico

Ambiti di valorizzazione paesaggistica e rurale

Fascia di rispetto stradale Variante 5.5. 340

Fascia di rispetto cimiteriale

Perimetro ambiti soggetti a trasformazione urbanistica

wad B

Parco Locale di Interesse Sovracomunale S. Martino

Nuovo tratto stradale di collegamento alla "Variante alta"

7

Legenda PGT
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‘Estratto PGT Vigente Estratto di progetto PGT in variante

COMUNE DI GRIANTE

COMUNE DI GRIANTE
Pravincia di Como

Provincia di Cemo

L ]
DOCUMENTO DI PIANC { DOCUMENTO DI PIANO
CRITERI DI INTERVENTO AMBITI SOGGETTI A TRASFORMAZIONE URBANISTICA 3 CRITERI DI INTERVENTO AMBITI SOGGETTI A TRASFORMAZIONE URBANISTICA

T

AMBITO SOGGETTO A TRASFORMAZIONE URBANISTICA scaln | o A 1 AMBITO SOGGETTO A TRASFORMAZIONE URBANISTICA wan | A 1
"Profondo" 1/2000 t "Profondo” 1/2000 t
LEGENDA LEGENDA
E PERIMETRO AMBITO SOGGETTO A TRASFORMAZIONE URBANISTICA El PERIMETRO AMBITO SOGGETTO A TRASFORMAZIONE URBANISTICA
AREA DA RICONDURSI ALLA RETE ECOLOGICA, ASSOGGETTATA ALLE DISPOSIZIONI DI AREA DA RICONDURSI ALLA RETE ECOLOGICA, ASSGGGETTATA ALLE DISPOSIZIONI DI
CUIALL'/ART. 11 DELLE N.T.A, DEL P.T.C.P. CUI ALL'ART, 11 DELLE N.TA, DEL P.T.CP.
Hﬂﬂﬂﬂﬂmﬂﬂm AREA DI CONCENTRAZIONE DEI VOLUMI EDIFICABILI Hmmmmﬂﬂﬂﬂl AREA DI CONCENTRAZIONE DEI VOLUMI EDIFICABILI

Nuove schede di progetto del Documento di Piano

(Documenti elaborati a partire dalla cartografiagdta al vigente PGT — Progetto Arch. Marco
Mazza)
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE E RAPPORTO DELL'AMBITO | N VARIANTE
RISPETTO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Come detto, 'ambito di cui trattasi, posto immedmente a monte della sponda sinistra del
Torrente Solée ed adiacente all'inizio del pero@t®rico paesaggistico che conduce alla Chiesa di
S. Matrtino, interessa parte dei terreni individwahtcui ai mappali nn. 1120, 1939 e 1122, foglio n.
9, di proprieta della Societa San Martino Immobdi&.r.|.

Gli estratti sotto riportati individuano territohlaente I'area: I'estratto mappa catastale ripornta i
azzurro il perimetro dell'intera proprieta ed irsso la porzione effettivamente oggetto di variante.
L’estratto fotografico satellitare riporta in rod&rea di variante.

o

Estratto fotografico tratto da Google Earth
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Si valutano di seguito, quindi, le disposizioni marute nel P.T.R. e nel P.T.C.P., oltre che dagli
allegati al vigente P.G.T., che interessano ilittaip comunale e quindi specificatamente I'ambito
oggetto di perimetrazione.

Disposizioni del P.T.R. (Piano Territoriale Regioleg

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) e lo strunterdi pianificazione di livello regionale
(L.R.12/05 art.19), che costituisce atto fondamlentdi indirizzo, agli effetti territoriali, della
programmazione regionale di settore, nonché di ntaireento della programmazione e
pianificazione territoriale dei comuni e delle pirte.

Il Piano Territoriale Regionale, gia approvato dandeliberazione di Consiglio Regionale del
19/01/2010 n.951 e pubblicato sul BURL n.13 deh®rzo 2010, 1° Supplemento Straordinario, &
stato aggiornato, come previsto dall'art. 22 diigge regionale 12/05, sulla base dei contributi
derivanti dalla programmazione regionale per I'ab@bl.

Il Consiglio Regionale ha infatti approvato con D8R276 del 8 novembre 2011 la risoluzione che
accompagna il Documento Strategico Annuale (DSiQudi’aggiornamento del PTR € un allegato
fondamentale.

Le sezioni di cui si compone il Piano sono le segue

- Presentazione;

- Documento di Piano;

- Piano Paesaggistico Regionale;

- Strumenti operativi e sezioni tematiche PTR,;
- Valutazione Ambientale VAS;

Di seguito si procede quindi a verificare la colleione dell'ambito soggetto a variante, all'interno
della cartografia del PTR, evidenziando le disgosizvi riportate.

1. Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggitavola A

« Unita tipologica del paesaggio: Fascia prealpipaesaggi dei laghi insubrici;

Pag.15 a58



Legenda

Ambiti geografici

A  Autostrade e tangenziali
> Strade statali
j 2 nfrastrutture idrografiche artificiali della pianura
m Confini provinciali
_-‘ 4 Confini regionali
«¢ | ™9 Ambiti urbanizzati

i.,ﬂ == Laghi

UNITA' TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO
Fascia alpina
- B paesaggi delle valli € dei versanti
- - Paesaggi delle energie di rilievo

Fascia prealpina
ﬁ 2 Paesaggi dei laghi insubrici
_ W paesaggi della montagna e delle dorsali
- - Paesaggi delle valli prealpine

Fascia collinare
E-\ﬂ b Paesaggi degli anfiteatri e delle colline moreniche

K__ "] — Paesaggi delle colline pedemontane e della collina Banina

Fascia alta pianura
W % paesaggi delle valli fluviali escavate
g_ | ra = Paesaggi dei ripiani diluviali e dell'alta pianura asciutta

Fascia bassa pianura

Ty Paesaggi delle fasce fluviali

Y ==

i] Paesaggi delle colture foraggere
P 1 paesaggi della pianura cerealicola

_ | ol Paesaggi della pianura risicola

Oltrepo pavese
- ¥ Paesaggi della fascia pedeappenninica

= o Paesaggi della montagna appenninica

- W Paesaggi delle valli e dorsali appenniniche
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2. Tavola C - Istituzione per la tutela della nat(man si segnalano aree sottoposte a SIC o
ZPS sul territorio comunale)

1,._ - ]r"}ﬁl

= %4

.h

i'_T-., 4’ {

} ..“ -

In rosso individuazione di massima deI terrltommrmnale

Legenda

Confini provinciali

Confini regionali

Bacini idrografici interni

Infrastrutture idrografiche artificiali della pianura
Idrografia superficiale

Ferrovie

' Strade statali

- Autostrade e tangenziali

Ambiti urbanizzati

Parco nazionale dello Stelvio

Monumenti naturali

Riserve naturali

- Geositi di rilevanza regionale

SIC - Siti di importanza comunitaria

" ZPS - Zone a protezione speciale

PARCHI REGIONALI
B parchi regionali istituiti con ptcp vigente

™1 ™% parchi regionali istituiti senza ptcp vigente
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3. Tavola D1B — Bellezze d’insieme:

» Territorio contermine ai laghi tutelati (art. 142LI3s 42/04);

* Ambito di tutela paesaggistica dei corsi d'acqua (&2 D.Lgs 42/04);

» Ambito di specifica tutela paesaggistica dei lagbubrici (art. 19 commi 5 e 6);
* Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale (B8tcomma 4);
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Legenda

Confini comunali

Confini provinciali

Confini regionali

Bacini idrografici interni

Linee di navigazione

Idrografia superficiale

Ferrovie

Strade locali

Strade statali

Autostrade e tangenziali

Ambiti urbanizzati

Parchi regionali istituiti

Riserve naturali

Bellezze individue

Bellezze d’'insieme

Zone umide

Ambito di tutela paesaggistica dei corsi d'acqua - [art. 142, D.Igs 42/04]
Territori alpini - [art. 142, D.lgs 42/04]

Territori contermini ai laghi tutelati - [art. 142, D.lgs 42/04]

Ambito di specifica tutela paesaggistica dei laghi insubrici
[art. 18, commi 5 e 6]

Laghi insubrici. Ambito di salvaguardia dello scenario lacuale
[art. 19, comma 4]

Ambiti di elevata naturalita
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4. Viabilita di rilevanza paesaggistica — tavola E

Tracciato guida paesaggistico n. 36, 57 (art. 2i@roa 2);
Strade panoramiche n. 39 (art. 26 comma 9);

}g ]

In rosso individuazione di massima del territoronzinale

Legenda

-~
s

Confini provinciali
Confini regionali

Strade panoramiche - [art. 26, comma 9]

=% Linee di navigazione

Tracciati guida paesaggistici - [art. 26, comma 10]

- Belvedere - [art. 27, comma 2]

Visuali sensibili - [art. 27, comma 3]

- Tracciati stradali di riferimento

Bacini idrografici interni

Ferrovie
Ambiti urbanizzati

Idrografia superficiale

- Infrastrutture idrografiche artificiali della pianura
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5. PPR - Abaco delle principali informazioni articalgger comuni — Volume 2

CO 13113 GRIANTE

Ricerca effettuata dai Nuclei Operativi Provincrai seguenti settori:

GEOLOGIA, ELEMENTI STORICI E CULTURALI, PREVISIONURBANISTICHE, VINCOLI
VIGENTI

Architetture, monumenti o altri beni isolati di peolare rilevanza paesaggistica:

Cadenabbia - Chiesa di S. Martino

Luogo consacrato dalla letteratura: Cadenabbiaufeedel Lago di Como) — Georg Melchior Kraus
-1787

Luoghi dello Stendhal: Griante;
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Disposizioni del P.T.C.P.

I PTCP definisce gli obiettivi generali di piargézione territoriale di livello provinciale attrage
l'indicazione delle principali infrastrutture di rbiita, delle funzioni di interesse sovracomunalie,
assetto idrogeologico e difesa del suolo, delle gamtette e della rete ecologica, dei criteri di
sostenibilita ambientale dei sistemi insediatiaalb.

Nello specifico, come riportato dal sito web stedstha Provincia, il PTCP opera:

» La verifica di compatibilita degli strumenti urbatici dei Comuni nonché dei piani attuativi
di interesse sovracomunale;

» La predisposizione delle varianti del PTCP, in z&lae ai necessari aggiornamenti, ed alle
eventuali modifiche o integrazioni;

* L’esercizio dei poteri sostitutivi in materia urhstico-edilizia,;

* La partecipazione alle consultazioni indette dam@ni in fase di predisposizione dei nuovi
Piani comunali al fine di assicurare la contestvaletazione dei vari interessi pubblici;

» L’attuazione di progetti strategici mediante latpaipazione ad accordi di programma;

» La partecipazione all'Osservatorio permanente dglfagrammazione territoriale, che
provvede al monitoraggio delle dinamiche territria alla valutazione degli effetti
derivanti dall’attuazione degli strumenti di piao#zione;

» Llistituzione di un Albo dei commissari ad actati@lato per sezioni, ai fini dell’'esercizio
del potere sostitutivo provinciale in materia uriséino-edilizia e paesaggistico-ambientale;

* La valutazione sulle proposte di modifica o integwae del PTCP, presentate dai Comuni;

» La definizione degli atti di programmazione negteiehe costituiscono variante automatica
al PTCP;

* La redazione degli atti dei nuovi piani urbanistcomunali (PGT), per i Comuni che
intendono avvalersi della Provincia per tale fitzali

Di seguito si procede pertanto a dettagliare Ipatizioni dettate dal PTCP rispetto al territorio
comunale ed in particolare, all'ambito di trasfozinae.

(fonte: Provincia di Como - http://www.provinciaroo.it/temi/territorio/territorio-trasporti-
viabilita/piano-territoriale-coordinamento-proviats/)

Pag.22 a58



1. Tavola Alb — difesa del suolo

» Dissesti quiescenti ed attivi
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LEGENDA

Aree in dissesto su cui vigono le NTA comunali
{completato iter art. 18 del Pai)

i ] confini comunali ] ) _
Aree di coneide atiivo non protetto (Ca)

& Sorgent
* Fozzi potabili
iy Pozzi non potabili

s
'@' Prese lago potabili [[[[[l Aree a pencolositad da valanga elevata (Ve)
XK

Aree a pericolositd di esondazione molt elevata (Ee)

Aree di frana attiva (Fa)

®- Prese lago non potabili

-] Impianti di depurazicne Aree di coneide attivo parziaimente protette (Cp)

| Zona di nspetto di 200 m (D Igs 258/00) Aree di frana quiescente (Fg)

I:I Discaiich Aree a pencolosita di esondazione elevata (Eb)

Aree di coneide protetta (Cn)

((_} Specdhio dacqua -Lago % Aree di frana relita (Fs)
Isola lacuale o fluviale ——— Aree a pencolosita di esondazione media (Em)
S Aree a pencolosita da valanga media (WVm)

— Fiumi
Ciclo delle acque Astein dissesto su cui vigono le NTA comunali
Classe-stato ambientale delle acque superficiali (Con-pIEtato iter art. 18 del Pa )
in base al D.gls 15259 (aprile 1999) mmmmmy  Aste 3 pericolosita di esondazione molto elevata (Ee)

s 2 -Buono ======  Aste 3 pericolosita di esondazione elevata (Eb)

mm 3-sufficent mmmmms  Aste 3 pericolositd di esondazione media (Em)

EEEE 4 - Scaderts Aste a pencolositd da valanga molto elevata (Ve)

=memen  Aste 3 pencolosita da valanga meda (Wm)
H. S - Pessimo

=7 o — Punti in dissesto
Ambit Temritoriai Estattivi (completato iter art. 18 del Pai)
St

F73 auve

@ Aree d frana attva non perimefrata (Fa)

@  Aree di frana quiescents non perimetata (Fg)

Non ativo @ Aree d frana reliia non penimetrata (Fs)
Fasce Fluviali PAI Areein dissesto PAI
Limite tralaFascda A elaFasdaB /74 Aree di frana attiva (Fa)

®—8— | imite di progetio trala Fasaa B elaFasoa C . Aree di frana attiva non perimetrata (Fa)

RN 4ree di frana quiescents (Fq)
o Aree di frana quiescente non penmetrata (Fq)

Limite ralaFasciaB elaFasciaC

— == Limite estemmo della Fasca C

. - . . m Aree di conoide attivo non protetto (Ca)
Ihwentario dei dissesti regionae

E Aree a pencolosita di esondazione molte elevata (Ee)

Attivita

= Aree a pericolosita di esondazione

athvo —t— ;

- molto elevata non penmetrata
[j quiescente Aree a pericolositd da valanga

: —== molto elevata non perimatrata
] reio

Aree arischio idrogeologico molto elevato

() Censimento dissest non perimetrat (PAle PS26G7)
— Aste interessate da colate detritiche attive ) Aree di conoide attivo non protetio (Ca PS267)
—— Aste interessale da colate detriiche quiescent % Aree a pericolositd di esondazione molto elevata (Ee PS267)
|:| Deformazioni gravitative profonde (DGPV) (7777 Aree difrana attiva (Fa P5267)
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2. Tavola A2 — il paesaggio

Aree con fenomeni carsici
Pareti d’interesse paesaggistico
Chiese

Ville

Punti panoramici

In rosso la localizzazione indicativa dell’areagetga a variante
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LEGENDA

ELEMENTINATURALISTICI
B Giardino botanico
Ambito di interesse palecntologico

ELEMENTIFBICO-MORFOLOGICI
Fiumi

[ Laghi

Area con fenomeni carsici

Area conrocce montonate
Area con massi errafic

Omido o forra

Laghetio alpino
Conoide o promentorio
Rock glacier

Fiana alluvionale

B
=

Isola

Scultura naturale
Cascala

Circo glaciale
Grotia

Masso ematico
Omido o forra

ELEMENTIDIDEGRADO PAESAGGISTICO

Zona industiale > 1 ha
E Cava o discarica
Frincipali svincoli stradali

& Sito paleontologico
A  Zona umida
A& Walico perl'avifauna
&  Albero monumentale
ELEMENTIPAESAGGISTICI
(] Parete diinteresse paesaggisico

[ ] Area con presenza di alpeggi

Punto panoramico

Lucgo dell’ identitd del PTPR

Paesagqgio agrario radizionale del PTPR
Strada panoramica

Fercorso paesaggistico di livello provinciale
Percorse tematico

ELEMENTISTORICO-CULTURALI

SEEB I

]

Mulino
Chiesa. oratorio, santuario, abbazia

\illa, palazzo
Tormre, castello, nudere

Al monument (faro, fontana,ecc)

Cenfro storico
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Tavola A3 — le aree protette

* Zonadi rilevanza ambientale (L.R. 85/1983 — &8). 2

" I--'-." - . I..|. 0 1 :I.. !
In rosso la localizzazione indicativa dell’areageiga a variante

AREEPROTETTE ESISTENTI AREE PROTETTE IV VIA DIISTITUZIONE
- Parchi Regionali (L R. 86/1983; art. 16) | % ' Parchi Locali di Interesse Sovracomunale
| |Riserve Natrali (LR.86/1983; art 11)

- Parchi Locali di Interesse Sovracomunale (LR . 86/1983; art.34) @ Risanie Naurali

@ Monument nafuraii (LR . 86/1983; art. 24)

Zone di Rilevanza Ambientzle (L.R: 86/1983; art. 23)

V777 siti di Interesse Comunitario (Dir. 52/43/CEE)

NS zene a Protezions Specide per l'avifauna (Dir. 79/405/CEE)
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4. Tavola A4 — la rete ecologica

* Ambiti a massima naturalita MNA;
» Aree sorgenti di primo livello CAP;
* Aree urbanizzate;

S

.-

In rosso la localizzazione indicativa dell’areagetga a variante
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LEGENDA

.:‘:.':__ 5 . ) . o
-~ Ambit a massima naturalita -MNA
Fa b Tepin e oy L ;
' Aree sorgent di biodiversita di pimo livello -CAP
| Aree sorgent di biodiversita di secondo livello -CAS
: - Elementi costiutivi
Shor Comdoi ecologici di pnmo livello -ECP fondamentali

Corndoi ecologicl di secondo livello -ECS

e Stepping Stones -STS

Zone di nqualificazione ambientale -ZR A

Zone tampone di pnmo livello -BZP

Zone tampone

Zone tampone di secondo livello -BZS

__ | Parchi regionali Aree protette
(L.R. 86/83)

Riserye naturali

- Aree urbanizzate esistenti e previste
dai PRG wvgent

S s Fasce di permeabilita con i termton estemi

Laghi — == = Pnnapali bamere ecologiche in ambito
montano e pedemontanc
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Verifica dell’individuazione delle aree destinatdl’attivita agricola ai sensi dell’art. 15, comma
2, delle Norme Tecniche di Attuazione allegate aTFC.P.

Stante i dettami specifici del regolamento allegat®.T.C.P., per i terreni oggetto di variant@ si
verificato con i competenti uffici della ProvinaiaComo, che:

1. non sono interessati da coltivazioni intensive sleeate;
2. non sono connessi ad aziende zootecniche;
3. non sono interessati da altre colture;

Trattasi invero di incolti posti all'interno dellate ecologica provinciale, non legati ad aziende
agricole operanti sul proprio territorio, né int&sati da colture specializzate di pregio e legdtera
elevato investimento iniziale (colture florovivagste, colture arboree e/o arbustive permanenti,
colture orticole protette e non).

| terreni non hanno usufruito di contributi nelllaie della politica agricola comunitaria, necessari
per poter usufruire dei titoli di pagamento uni@ muovo regime di aiuti.

L’estensione degli stessi non raggiuge la sogliaimm per la "significativita" dimensionale dei
comparti, basata sulla media dei valori ricavati ipeomuni appartenenti a ciascuno dei contesti
territoriali morfologicamente omogenei.

Di seguito si dettaglia quindi, con rilievo foto§ca, 'area oggetto d’intervento
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"Vista della proprieta ai margini dell

a cascinatesite
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Vista dei terreni Iung il torrente, da valle

Vista da vaII della roprieté scendere dattedst per an Martino
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Disposizioni del P.G.T.

La legge regionale sul governo del territorio 11rzn0a2005, n. 12 ha rinnovato la disciplina
urbanistica e realizzato una sorta di “testo uni@gjionale mediante 'unificazione di discipline di
settore attinenti all'assetto del territorio (urtslica, edilizia, tutela idrogeologica e antisisanic
etc.).

La legge introduce, inoltre, a supporto dell’atéividi programmazione/pianificazione il Sistema
Informativo Territoriale, al fine di disporre diezhenti conoscitivi per la definizione delle scalte
programmazione, di pianificazione e per l'attiittogettuale; la valutazione ambientale dei piani,
al fine di garantirne la sostenibilita.

La pianificazione a livello comunale si attua atéeso il Piano di Governo del Territorio, composto
da:

* Documento di Piano : che contiene gli elementi soitvi del territorio e le linee di
sviluppo che 'amministrazione comunale intendespguire.

» Piano dei Servizi: che riguarda le modalita di fimeento delle attrezzature di interesse
pubblico o generale nel quadro insediativedj allegato "Piano dei Servi}i

* Piano delle Regole: nel quale sono contenuti gletisregolamentativi e gli elementi di
gualita della citta costruita.

(fonte: Regione Lombardia)

Il P.G.T. del Comune di Griante risulta adottate @C.C. n. 27 del 19/12/2008 ed approvato con
D.C.C. n. 22 del 14/09/20089.
Il vigente PGT, redatto dall’Arch. Marco Mazzaulis composto dai seguenti elaborati:

e Documento di Piano

* Piano delle Regole

e Piano dei Servizi

» Valutazione Ambientale Strategica (VAS) — redadfiadstudio AREA Studi Ambientali
» Osservazioni e Controdeduzioni
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Il vigente strumento, cosi individua le aree oggetintervento, secondo gli elaborati di piano:
Reticolo idrico minore (Tav. DP3)
L’area oggetto d'intervento & lambita dai due ralsli torrente Solée, che estendono su parte della

proprieta la fascia di rispetto di 5,00 mt..
Il perimetro d’ambito resta pero esterno alle stigd@sce.

: G.1

| G.3

Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréatdvamente edificabile
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LEGENDA

Reticolo ldrico Principale {Demaniale)
Retficolo Idrico Minore (Demaniale)
Reficolo Idrico Minore (Non Demaniale)

Rogge
Fascia Rispetlo

A Codice identificativo corso d'acqua

NOTA:

Il limite della fascia di rispetto & puramente indicativo.
Per la loro esatta individuazione ci si dovra basare sulla
reale situazione topografica ed idraulica. come indicato
nelle Morme di Piano.
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Piano geologico (Tav. DP7.1 — DP7.2 - DP7.3-D® 7.

Il nuovo ambito, esterno alle fasce di rispettoréécolo idrico minore ed all’area di dissesto BR,
colloca interamente in classe di fattibilita 3.

Il piano delle regole prevede, nello specifico,rémlizzazione di adeguate opere per la difesa
dellargine e la regimentazione idraulica, che @owio essere realizzati mediante soluzioni
progettuali integrate con il contesto ambientalen d’'impiego di tecniche di ingegneria
naturalistica, volte alla difesa delle vegetaziesistenti, alla costruzione di nuove formazioni
vegetazionali ed al miglioramento del regime idicul

Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréatévamente edificabile
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LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

Classe | Retino Descrizione

1 Fattibilita senza particolari limitazioni: la classe comprende quelle aree che non
presentano particolari limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica
della destinazione d'uso e per le quali deve essere direttamente applicato quanto
prescritto dal D.M. 14 settembre 2005 "Norme tecniche per le costruzioni”

NON PRESENTE SUL TERRITORIO COMUNALE

v, Fattibilita con modeste limitazioni: la classe comprende le zone nelle quali sono
state riscontrate modeste limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori e/o alla
modifica della destinazione d'uso, che possono essere superate mediante
approfondimenti di indagine e accorgimenti tecnico-costruttivi e senza
l'esecuzione di opere di difesa.

3 Fattibilita con consistenti limitazioni: la classe comprende le zone nelle quali
sono state riscontrate consistenti limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori efo alla
modifica della destinazione d'uso per le condizioni di pericolosita/vulnerabilita
individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari
interventi specifici o opere di difesa.

4 Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni: I'alta pericolosita/vulnerabilita
comporta gravi limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori efo alla modifica della
destinazione d'uso. Deve essere esclusa qualsiasi nuova edificazione, se non
opere tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeologica per la messa in
sicurezza dei siti. Per gli edifici esistenti sono consentite esclusivamente le opere
relative ad interventi di demolizione senza ricostruzione, manutenzione ordinaria
e straordinaria, restauro, risanamento conservativo, come definiti dall'art, 27,
comma 1, lettere a), b), c) della L.R. 12/05, senza aumento di superficie o
volume e senza aumento del carico insediativo. Sono consentite le innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa sismica.
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Parimenti il nuovo ambito risulta collocato essafimente in zona Z4c, come la restante porzione
urbanizzata del territorio comunale

d

Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso 'ar6fatévamente edificabile

LEGENDA,
Sigla = Retino Scenario di pericolosita sismica locale Effetti
Zic |H : - Zona potenzialmente franosa o esposta al rischio di frana Instabilita
Z3a Zona di ciglio H>10 m - .
Amplificazioni
) . topografiche
Z23b \ Zona di cresta rocciosa efo cucuzzolo
ah \\\ Zana pledemarjtlana di falda di detrito, conoide alluvionale Amplificazioni
M, e conoide deltizio-lacustre - .
litologiche e
74c Zona maorenica con presenza di depositi granulari efo geometriche
coesivi
75 Zona di contatto stratigrafico e/fo tettonico tra litotipi con Comportamenti
\ caratteristiche fisico-meccaniche diverse differenziali
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Piano di zonizzazione acustica (TAV. DP4)

e Classe 2

Con linea rossa viene perimetrata 'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréatévamente edificabile

Limiti Acustici delle Zone (DPCM 14/11/97)
Valori limite Valori limite Valorl limite  Valori limite di
di immissione dB(A) di emissione dB(A) di gualita’ dB(A) attenzione dB(A)
Dierno MNotturno Diurno MNotiurno Diurno Notterno Diurno Notturno
FET classe | 50 40 45 a8 47 37 60 45
N classe || 55 45 50 40 52 42 65 50
| Classe 1ll 60 50 55 45 57 47 70 55
EENE cCclasse IV 65 55 60 50 62 52 75 60
EEEE Clesse V 70 60 65 55 67 57 80 65
HEE Ciasse VI 70 7o 65 65 70 70 80 78
Fasce di pertinenza delle infrastrutture ferroviarie Limite diurno Limite notturno
{D.P.R. 459 del 18 novembre 1988} (06.00 - 22.00) (22.00 - 06.00)
T s Fasclia A (Larghezza mt 100) 70 dB(A) &0 dB(A)
 — Fascia B (Larghezza ml 250) 65 dB(A) 55 dB(A)
— Area adiblta a spettacoll di caraltere temporaneo
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Sostenibilitd insediativa in relazione al consuniuablo non urbanizzato (Tav. DP8.1 — DP8.2 —
DP8.3)

Il nuovo ambito risulta per una superficie compiesgli mg. 3.270,00 collocato all'interno della
rete ecologica ed in area CAP (sorgente di bioditeedi primo livello), secondo le previsioni del
vigente P.T.C.P., e non sara direttamente edifieapenerando solo volumetria trasportabile.

Tali aree saranno infatti ricondotta alle areeaterecologica secondo i dettami di cui all'art. 11
delle Norme Tecniche d’Attuazione (N.T.A.) del vige P.T.C.P.

L’'area specificatamente individuata per I'edificaze, secondo il criterio della concentrazione
volumetrica, su cui sara trasportata la volumeajgaerata dalle restanti aree in rete ecologica avr
una superficie di 2.564,00 mq., coincidente coarke urbanizzate individuate dal P.T.C.P., come
appunto perimetrate dal P.G.T. vigente alla tanol@P8.1.

Come si evince dall’'elaborato sotto riportato, ibgetto non genera pertanto nuovo consumo di
suolo.

N Q\\\
NGRRY
Eﬂ\\\\il,g

M . H “* \ W \ |
Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'arfatBvamente edificabile

Rete ecologica

Superficie urbanizzata (A.U.)

Superfici espansioni interne all'area urbanizzata

Superfici espansioni esterne all'area urbanizzata

Aree a verde di tutela ambientale (Art. 38, paragr. 5.a)

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua (Art. 38, paragr. 5.e)

Fasce di rispetto dei punti di captazione delle acque (Art. 38, paragr. 5.e)
Strade statali e provinciali e relative fasce di rispetto (Art. 38, paragr. 5.f)

Fascia di rispetto cimiteriale (Art. 38, paragr. 5.g)

ITON0JOD0OEmzZ0

Perimetro aree urbanizzate
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Piano di indirizzo forestale — PIF (Tav. DP5.1 — RP)

L'area oggetto di trasformazione risulta esterta @devisioni del PIF, come allegate al vigente
PGT.

Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréatdvamente edificabile

LEGENDA

n Limiti Piani d'Assestamento forestale
E Viabilita
DESTINAZIONE FUNZIONALE

MNATURALISTICA

I rropuTTiva
PRODUTTIVO-PROTETTIVA
PROTETTIVA D'IMPLUVIO
PROTETTIVA DI VERSANTE

- STORICO PAESISTICA PANORAMICA
STORICO PAESISTICA DI WVALORE

TURISTICO RICRFATIVA M1 SOSTA

B TURISTICO RICREATIVA DI TRANSITO
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Con linea rossa viene perimetrata I'intera areaetiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréfatévamente edificabile

LEGENDA

n Limiti Piani d'Assestamento forestale

n Confine Comunita Montana Alpi Lepontine

D LIMITE AREA COLLINARE/MOMNTANA
AREE NON TRASFORMARBILI

- MONTAGMNA: FASCIA A

- MONTAGNA: FASCIA B

U coLuma

B TRASFORMAZIONI URBANISTICHE
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VALUTAZIONE DI SINTESI DEL TERRITORIO COMUNALE
INTRODUZIONE

Si analizzano di seguito le caratteristiche defitteto comunale, con esplicito riferimento alla
documentazione di Valutazione Ambientale Strate()#sS) a corredo del PGT vigente.

La seguente relazione ripropone integralmente tesarti ed i risultati dell’analisi effettuata dallo
studio AREA — Studi Ambientali nel 2009, nell'ambitlel territorio comunale e suddivisa nelle
diverse tematiche ambientali.

RAPPORTO DELLO STATO DELL'AMBIENTE: SINTESI DELL'AN ALISI DEL
TERRITORIO

Inquadramento geografico

I comune di Griante e situato nelllambito montuosielle Alpi Meridionali comasche.
Geograficamente € collocato sulla sponda occidentidl Lago di Como, esattamente in
corrispondenza della biforcazione del Lario nei dami che lo contraddistinguono; confina Nord
con il Comune di Menaggio (CO), ad Ovest e Sud Owses il Comune di Tremezzo (CO), a Sud-
Est con il Comune di Bellagio (CO) ed infine ad Esm il Comune di Varenna (CO).

Il territorio comunale si estende per 6 Kmq cirman quote altimetriche comprese trai 197 ed i 903
m/slm, corrispondenti rispettivamente alla quothldgo di Como ed alla cima che determina il
punto di incontro dei confini comunali di GrianiMenaggio e Tremezzo.

In Griante risiedono 677 abitanti (fonte: Provinci-12-2006), detti griantesi, che raggiungono
una densita demografica di soli 111,3 abitanti/km.

L’estensione superficiale comunale e costituitabr un’ampia porzione di lago.

La superficie di Griante si estende al di fuori Bgjo per soli 2,4 Kmq circa, determinando quindi
una densita demografica di 282 abitanti/km.

I Comune di Griante appartiene alla Comunita Moatdelle Alpi Lepontine, oggi alla Comunita
Montana Lario Intelvese.

Suolo e sottosuolo

La litologia e la morfologia risultano di primaniaportanza per lo sviluppo di un territorio; su di
esse si fonda infatti la base su cui tutta unaetacleve costantemente confrontarsi.

Il suolo & da considerare come una risorsa noraurdsle, in quanto possiede dei limiti spaziali, e
spesso non rinnovabile, in quanto le condizionii gédmpi di formazione del suolo non sono
compatibili con la durata delle societa umane.

Griante si trova a meridione della Linea della Grdimea che taglia da est ad ovest i monti a nord
di Porlezza.

A differenza delle rocce a nord di tale Linea, eméi e metamorfiche, quelle a sud di essa sono
Carbonatiche e si sono formate in epoche geologiahi®sto recenti.

Nel territorio comunale di Griante sono presente daree litologicamente differenti: in quella
settentrionale é affiorante la roccia carbonatieaaminata “Dolomia Principale”, mentre in quella
meridionale il suolo poggia su uno strato consistein depositi morenici wurmiani o olocenici.

Il territorio di Griante dal punto di vista geomaldgico € costituito essenzialmente di due parti:

1. parte inferiore: si sviluppa con pendenze modetatia quota del lago (200 m s.I.m.) ad una
guota media di 300 m. La porzione settentrionaletelgitorio griantese € meno estesa, e
non supera i 250 m s.I.m. L’area é costituita plerM@mente da depositi morenici e presenta
piccoli conoidi in corrispondenza delle foci dersiad’acqua principali.
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2. parte superiore: caratterizzata da versanti acdalesie, forre, si sviluppa sul versante
meridionale del Sasso di S. Martino. Raggiungditialine di 903 m, corrispondente alla
cima del crinale che delimita ad oriente la Vallga@ina (Tremezzo).

La presenza del rilievo comporta che tutta la dupercomunale sia fortemente interessata da
processi morfologici, determinati prevalentementlod scorrimento di acque superficiali e
dall'azione gravitativa esercitata sui versanti ph@voca scivolamenti rotazionali/traslativi o drol

e ribaltamenti diffusi in corrispondenza delle aath maggiori.

A causa della natura calcarea del substrato razeisaltano attivi diversi fenomeni carsici capaci
di modellare 13 grotte sul territorio griantese.

Per quanto concerne la pedologia, Griante riergta macroregione dei Cambisol (classificazione
WRB 1998).

Questa tipologia pedologica € caratterizzata darirzonte d’alterazione di profondita (Bw) al di
sotto di un orizzonte superficiale (A) piu riccosastanza organica.

In corrispondenza dell’area litologicamente intese¢a da Dolomia i suoli presenti sono alquanto
poveri e caratterizzati da un basso grado di coestoda un elevato contenuto in scheletro. Questa
condizione, associata alla forte acclivita, deteamin’erosione accentuata del suolo.

Analizzando la destinazione d’'uso dei suoli si radta in Griante le aree boscate coprono un’ampia
frazione del territorio comunale, raggiungendo clasgivamente un’estensione pari al 39,6% del
totale.

Il restante territorio € suddiviso equamente nedistanti destinazioni d’'uso (aree alberate non
boscate, prati e pascoli, incolti sterili, ambitbano).

La superficie urbanizzata, considerando linterpitieio comunale, si estende per una frazione
minima, la quale pero risulta ben piu incidente ceto in cui venga rapportata alla porzione di
territorio effettivamente sfruttabile a fini urbatici, ovvero al di sotto dei 300 m di quota.

Natura e biodiversita

All'interno del territorio di Griante, a causa deléevata variabilita morfologica del territorio, si
individuano differenti ecosistemi naturali.

Le specie presenti sono numerose e diverse, tdr@pic relazione all'abbondanza delle specie
presenti si distinguono differenti tipologie forast

Tra di esse la piu abbondante risulta indubbiamEreno-ostrieto, costituita prevalentemente da
Carpino nero, Nocciolo, Frassino comune, Ornidfoyerella, Carpino comune e Faggio.

La fauna vertebrata presente in questi boschi @onradca e composta di numerose specie di
mammiferi tra cui i roditori (Topo selvatico, Andla rossastra, Scoiattolo, Ghiro), gli ungulati
(Cervo, Capriolo, Cinghiale) e carnivori (Tasso|p&). Tra gli uccelli piu comuni o interessanti vi
sono i rapaci (Poiana, Allocco), i corvidi (GhiaralaNocciolaia), passeriformi (Pettirosso, Picchio
muratore).

Le condizioni di maggiore naturalita nel territodomunale si riscontrano nelle aree boscate ed in
guelle incolte e sterili, che, sommate, occupan®4ilr% del territorio comunale, presenti quasi
interamente al di sopra dei 350 m di quota e inididal PTCP come “ambiti a massima naturalita”.
Il territorio griantese presenta inoltre un’estéaacia al di sopra della costa occupata da ville
storiche e dai loro ampi giardini.

Questa destinazione d’uso, associata alle condizianatiche delle rive del lago di Como, ha
permesso che si venissero a formare numerose @@t non autoctone di pregio botanico.
Un’ultima influenza significativa da parte delluomsulla vegetazione di Griante €& data
indubbiamente dalla coltivazione dell’olivo.

Dal punto di vista paesaggistico il territorio gri@ese si inserisce ottimamente nel contesto
prealpino del lago di Como, caratterizzato da elgnygaesaggistici sia di lago e che di montagna.
Numerosi sono i punti panoramici dai quali e pagsiammirare la diramazione del lago di Como,
Bellagio e i rilievi posti a sud, le vallate delt@ Lario, della Valsassina, del Canton Ticino dale
Valtellina.
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Ciclo integrato delle acque

Il territorio griantese si estende interamenteirdgrno del bacino idrico del Lago di Como ed i
corsi

d’acqua principali sono il Torrente Val Stera &drrente Solée, il Torrente dei Ronchi e il Toreent
Valle del Chignolo.

Alle quote superiori, a causa della morfologia asjl territorio, i corsi d’acqua hanno conservato
una naturalita elevata, quasi intatta, dei projmeiamentre al di sotto dei 300 m di quota risndtta
spesso regimentati e talvolta tombinati.

Le problematiche legate alle condizioni idrologiake territorio griantese sono legate a possibili
ristagni idrici presso via Cima e allo scorrimesuperficiale delle acque che, durante gli eventi
meteorologici piu intensi, possono comportare feaoimilevanti di dinamica torrentizia, erosione,
trasporto di massa e detrito.

Infine la variazione del livello del Lago di Commfluisce sulla stabilita della costa, con posdibili

di esondazione e fenomeni erosivi.

Sul territorio griantese sono presenti due faldqudere, di monte e di lago, poste entrambe
all'interno dei detriti morenici e del substrataltwanatico ricco di fratture.

Mentre la prima risulta moderatamente dura, laaf@dago e caratterizzata da acque dolci.
L’acquedotto di Griante viene gestito attualmeraeabmune, in attesa che tale competenza venga
affidata all’'lUnione dei Comuni della Tremezzinag&mione dei Comuni della Tremezzina).
L’acqua idropotabile viene captata da un pozzo ZBdido) da una sorgente (Sorgente Calvonno)
e, nel caso di deficit idrico, da una presa dirdthe acque di lago.

Nel territorio comunale €& presente una secondamesmersa delle acque di lago collegata alla
rete acquedottistica di Menaggio.

Vengono individuati in corrispondenza delle areeigpetto del pozzo lido e delle prese sommerse
dei centri di pericolo costituiti dalla rete fograare da alcuni scolmatori, che necessitano un
adeguato intervento di messa in sicurezza o dimdimone.

Le acque reflue vengono coinvolgiate al depuratioienaggio.

La costa di Griante risulta dallo studio provineiallle acque interne e dalle analisi effettuateeco
non balneabile a causa di una presenza eccessit@aatgondante di coliformi totali e soprattutto i
coliformi fecali.

La realizzazione del collettore fognario extraudparhe oggi evita un’immissione di acque reflue
non depurate nel lago, permette di auspicare clygdéta idrochimica e idrobiologica di Griante
migliori sensibilmente, tanto da rendere balnedbifipiagge e la costa.

Per quanto concerne le acque idropotabili le anctiisniche effettuata dall’ASL hanno riscontrato
in una prima analisi che il valore dell’arsenica superiore al limite di legge (D.Lgs. 31/2001), a
causa probabilmente dell’'uso di antiparassitabiceti e pesticidi.

Le analisi successive hanno invece evidenziatoeiitro della concentrazione di Arsenico nei
parametri normativi.

Dalle Analisi effettuate in Griante nel corso dé€l0Z si nota che la qualita dellacqua fornita
dall'acquedotto e sempre risultata conforme ai pata chimico-fisici individuati dalla normativa
vigente, ad eccezione dell’acqua prelevata daliéafta dell’Acqua Fredda, la quale non e collegata
all’acquedotto comunale.

A causa della presenza eccessiva di Arsenico imhaiita nell’acqua di pozzo in data 5 luglio 2006,
si ritiene necessario un controllo annuale deltzceatrazione del catione.

Clima

Il clima condiziona notevolmente le attivita umanesurriscaldamento dell’atmosfera a cui si sta
assistendo attualmente, causato in larga parteisialtli combustibili fossili, richiede un impegno
da parte di tutte le realta territoriali, anchejdelle minori, per diminuire le emissioni di gasrae
L'area prealpina comasca ricade interamente ndlase che comprende emissioni di CO2
equivalente pari a 0-2 Kt/anno Km2, ovvero la meper emissioni.
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Un comune di piccole dimensioni come Griante haedig possibilita per poter intervenire nella
lotta contro i cambiamenti climatici innescati @adittivita antropiche.

Griante ha scelto di intervenire riducendo i consanergetici nel centro polifunzionale del lido,
installando pannelli solari termici e pompa di calgeotermica.

Energia

Dallo studio provinciale, Griante ricade in unassk molto bassa per il consumo energetico
residenziale e per quello dovuto al settore teiiar
Per quanto riguarda il consumo energetico industftiante risulta nella classe piu bassa.

Qualita dell'aria

Il comune di Griante e situato in un contesto noceessivamente critico.

Si trova infatti in un territorio caratterizzato den’elevata presenza di boschi e da una scarsa
diffusione dell’attivita produttiva.

Fortemente impattante risulta invece la viabilithg, con la presenza della Strada Statale n.340
comporta I'immissione nel comparto atmosfericovdirgti inquinanti legati al traffico veicolare.
Griante si inserisce in un contesto qualitativd’dea piuttosto buono.

Si inserisce infatti in un intervallo relativameitasso di emissione di PM10 (0,2-0,4 t/anno Km2),
di composti (100-200 t/anno Km2), e di ozono trdposo (10-20 t/anno Km2).

Mobilita e trasporti

I Comune di Griante, come tutti i comuni della sda occidentale del lago di Como, € interessato
dall'attraversamento della SS 340 denominata “Regin

La frazione di Cadenabbia e collegata con Bellagion Varenna da un servizio di navigazione che
trasporta sia persone che veicoli, il che permett@ riduzione di traffico veicolare sulla Statale
Regina.

Rifiuti

Montana delle Alpi Lepontine.

| rifiuti indifferenziati prodotti vengono in parteruciati presso l'inceneritore di Como ed in parte
smaltiti presso la discarica di Gorla.

Negli ultimi otto anni, a fronte di un decrementdld popolazione griantese del 12% si osserva che
Vi € stato uno notevole aumento della produziondidti pari a circa il 35%.

Nonostante la produzione procapite di rifiuti stetémente condizionata dalla presenza turistica,
presente per almeno sei mesi all’'anno, tale pewedstli incremento € da considerarsi eccessiva.
Mentre nel 1998 la produzione risultava superidi@ media provinciale di un valore accettabile
(0,17 Kg/Ab.giorno), nel 2006 i rifiuti in surplusspetto alla media provinciale sono stati di 0,72
Kg/Ab.giorno.

Tale situazione risulta grave, in quanto descrimerend preoccupante che deve necessariamente
interrompersi.

La frazione recuperata per mezzo della raccolferdifiziata € cresciuta sostanzialmente in tutta la
Provincia, passando dal 26,5 al 43,3%.

In questo caso i valori di Griante sono lievemarggativi, con una percentuale riferita al 2006 del
36,1%.

Considerando pero che nel 1998 la raccolta diffeeea copriva solo il 19,7% dei rifiuti prodotti, s
delinea un’evoluzione positiva che, in una logi¢asdluppo sostenibile, deve necessariamente
proseguire.
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L’'impegno del comune in questa direzione viene evimhto dall'aumento dei servizi di raccolta
differenziata, passando in 8 anni da 6 a 9.

Tale approccio risulta positivo al fine di raggieng I'obiettivo del 65% per il 2012, da conseguire
anche attraverso una gestione integrata dei rdatialtri comuni.

La raccolta delle frazioni merceologiche differexteiavviene attraverso numerosi punti di raccolta
disseminati per il territorio comunale che, tramitéiversi cassonetti, permette ai cittadini di
depositare i propri rifiuti separati.

La raccolta della frazione umida, classe merceotghe ricopre un ruolo fondamentale nella
gestione dei rifiuti, non viene effettuata.

Tale mancanza pare tuttavia ben motivata dalleicdlth logistiche che si incontrerebbero
nell’organizzazione della raccolta di questa fragioa causa della necessita di dover effettuare la
raccolta porta a porta e I'impossibilita per un m@emotorizzato raggiungere diverse abitazioni a
causa di una rete viaria costituita da vicoli esn@snente stretti.

Attualmente sembrerebbe piu opportuno sfruttaiiutir organici nella produzione di compost a
scala domestica, con e senza “composter”.

Il compostaggio domestico risulta essere infatiotiima soluzione per smaltire i rifiuti organiai i
una realta territoriale in cui la maggior parteleleesidenze sono mono o bifamiliari e possiedono
un giardino e/o un orto.

L’amministrazione comunale dovra effettuare unaltacenel prossimo futuro, in merito alla
destinazione della frazione umida dei rifiuti.

Questa dovra ovviamente basarsi su uno studio fpputito della realta territoriale, delle quantita
di rifiuti, delle possibile alternative attuabili.

Inquinamento acustico

Il comune di Griante e dotato di uno studio comarthlzonizzazione acustica, redatto ed approvato
nel 2006.

L’intero territorio comunale non risulta particalaente esposto a fonti rumorose di eccessiva entita,
data I'assenza di attivita industriali consisteati, eccezione delle aree limitrofe alla SS 340, la
guale comporta un consistente inquinamento sonerte@bitazioni che si affacciano su di essa.

Inquinamento elettromagnetico

Griante é interessato marginalmente da un elettimdt grande distribuzione (Terna spa) con
tensione nominale medio alta, che costeggia il ldga&Como sui versanti dei monti lariani
occidentali.

Esso attraversa i comuni di Tremezzo e di Menaggitwando il territorio griantese solamente per
poche centinaia di metri nel suo punto piu occidient

Per via della localizzazione dell’elettrodotto, n@h sono interazioni significative con nuclei
abitativi.

Sono presenti due linee aree a tensione nominaliorfbassa che, a causa dell’'ubicazione,
risultano poco impattanti sul centro abitato.

Per le restanti linee, interrate o di emergenza&nesi comunque richiesto di effettuare, in
collaborazione coi gestori delle linee stesse,istddapprofondimenti di dettaglio in modo tale da
individuare le fasce di rispetto, come indicatdalabrmativa vigente.

Inquinamento luminoso
Il comune di Griante ricade all'interno della fasdi rispetto dell’ Osservatorio Astronomico di
Sormano (CO), inserito nella lista degli osseniatbrinteresse regionale, che compre tutto il

territorio compreso in un raggio di 15 Km dall'osssorio stesso (DGR 11 dicembre 2000, n.
7/2611).
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Tale situazione richiede, secondo la L.R. 17/2@0Qjotarsi di un piano dell’illuminazione e di
adeguare tutte le sorgenti di luce secondo i criteficati dalla normativa, cosi da ridurre la
diffusione luminosa al di fuori della sede desidera

Il comune di Griante e dotato del PRIC “Piano Ragmie dell’llluminazione Comunale, redatto nel
2005.

Attualmente l'installazione dell’illuminazione pulda prevede una scelta della tipologia e dei
modelli dei fari basata sui vincoli vigenti.

Permangono tuttavia numerose illuminazioni montetiedecenni passati, che non si allineano con
le indicazioni tecniche odierne in termini di ingamento luminoso.

(fonte: studio AREA — Studi Ambientali)
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RAPPORTO CON LA VAS
Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) allegdtaigente P.G.T.
Uso del suolo e vegetazione (VAS - Tav. 1)

L’area si caratterizza, tutt'’oggi, essenzialmerde |p presenza di prati, per altro corrispondehti a
sedime edificabile.

"-p_-l. 88

Con linea rossa viene perimetrata 'intera areatiggli variante, con retino verde I'area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'aréatévamente edificabile

Pag.49 a58



Uso del suolo - tipologie forestali

Ambito urbano
Incolti e sterili
Prati e pascoli

Aree arborate, non boscate

Aree a hosco

Castagneti

Omo-ostrieti

B o
- Robinieti

NN

Confini comunali Incolti e sterili

Rilievo vegetazionale

® @ ® 9

Posizione e numerazione del rilievo

Carpino nero  Ostrya carpinifolia

Roverella Quercus pubescens
Betulla Betula pendula
Mocciolo Corylus avellana

Castagno Castanea sativa
Robinia Robinia pseudoacacia

Ailanto Affanthus glandulosa
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Tavola criticita-potenzialita (VAS - Tav. 3)

La Tavola 3 allegata al vigente PGT evidenzia camigcita i numerosi elementi presenti nella
carta di sintesi degli elementi fisico-naturaliens nelle categorie:

- Aree vulnerabili dal punto di vista idraulico, idologico e idrico

- Aree vulnerabili dal punto di vista della staildi versante

- Aree vulnerabili dal punto di vista dell'inquinanmeracustico (aree inquadrate all’interno delle
classi IV e lll della zonizzazione acustica comedal

- Elementi antropici

Di tutte le criticita individuate si evidenzianorggavita la presenza della strada statale Redwia,
diversi fenomeni franosi e delle aree di dissesttusb, degli elettrodotti, sebbene con effetti
ambientali ridotti, delle acque di lago sia perbianeazione che per I'uso idropotabile e della
gestione della raccolta differenziata dei rifiuti.

Le potenzialita del territorio griantese che vermamdividuate nell’ambito naturalistico risultano
essere:

- le numerose aste torrentizie;

- le aree indicate dal PTCP come aree di sorgend@diversita di primo livello (CAP) e come
ambiti a massima naturalita (MNA);

- la presenza del lago e dell’ecosistema lacustmgstante siano presenti diversi problemi di

- inquinamento delle acque;

- la presenza di grotte;

- i diversi scenari paesaggistici offerti volgendesirso il lago di Como o, dalle quote piu
elevate, verso le vallate delle montagne di Podezz

Per queste potenzialita ambientali-territoriali geno individuati due ambiti in cui risulta
opportuno
operare:

- Conservazione della natura e della biodiversitdettibo primario di qualsiasi intervento di
gestione territoriale. Risulta fondamentale il neaimento della naturalita delle aree montane e
il recupero della fascia costiera e delle acquesag

- Usufruizione degli ambienti naturali e delle vigianoramiche da parte dei griantesi e dei
turisti: per un paese fortemente improntato suistoo, una delle priorita principali da
perseguire €& l'accessibilita ai punti di maggiordeiesse che il territorio puo offrire.
Attualmente risulta ben servita in tal senso lasaidi S. Martino, ottimo punto panoramico, la
guale risulta sufficientemente segnalata. | restsentieri che si sviluppano sul versante del
Sasso di S. Martino risultano invece privi di uremrsaletica adeguata, fattore che rende di
difficile accesso sia la sommita del rilievo e detresta sia le diverse grotte presenti. Inoltre
questi sentieri risulterebbero essi stessi untttea in poche centinaia di metri di dislivellay s
un percorso adeguato anche ai meno esperti, ebpjesaitraversare diversi ambienti, come i
boschi, le radure, le valli laterali e le rupi, asgagnati costantemente dalla vista del lago di
Como in corrispondenza della biforcazione di Betiag

(fonte: studio AREA — Studi Ambientali)
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La nuova collocazione delllambito edificabile rigul esterno al rilievo di dissesto D2,
significativamente lontano dagli elettrodotti.
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Con linea rossa viene perimetrata l'intera areaetiggdi variante, con retino verde l'area
generatrice di volumetria di decollo, con retineso l'area effettivamente edificabile, su cui

paracadutare la volumetria di decollo.

POTENZIALITA'

ELEMENTI DETERMINANTI ECOSISTEMI ACQUATICI

/-—-‘/ Reticolo idrico minore (demaniale) /—'—/ Reticolo idrico minore (non demaniale)

Lago Lario

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE

Ambiti a massima naturalita - MNA Aree sorgenti di biodiversita di primo livello - CAP
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CRITICITA'

AREE VULNERABILI DAL PUNTO DI VISTA IDRAULICO, IDROGEOLOGICO E IDRICO

Aree allagate in occasione di precedenti
eventi alluvionali

Aree adiacenti ai corsi d'acqua
potenzialmente interessate da
fenomeni di dinamica torrentizia di
modesta entita

Area interessata da fenomeni di erosione
fluviale

Area di possibile ristagno di acqua

Aree potenzialmente interessate da
fenomeni di erosione a causa di
variazioni del livello del lago

Aree tombinate adiacenti ai corsi
d'acqua potenzialmente interessate da
fenomeni di dinamica torrentizia di
modesta entita

Area interessata da trasporto in massa e
flussi di detrito su conoide

Area lacustre interessata da captazione
idrica e/o possibile balneazione

AREE VULNERABILI DAL PUNTO D] VISTA DELLA STABILITA' DI VERSANTE

Area a pericolosita potenziale legata ad
acclivita superiore a 40°

Area a pericolosita potenziale legata ad
acclivita compresa tra 20° e 30° in depositi
generalmente poco cementati

Aree interessate da intensa fratturazione

IFFI: dissesti idrogeologici gravitativi

Area a pericolosita potenziale legata ad
acclivith compresa tra 30° e 40°

Area a pericolosita potenziale legata ad
acclivitda medio-bassa in depositi
generalmente poco cementati

IFFI: conoidi

¥ * .| IFFL: dissesti gravitativi diffusi (pz3| Rilievo dissesti: posizione e numerazione
AREE VULNERABILI DAL PUNTO DI VISTA DELL'INQUINAMENTO ACUSTICO
Classe |V Classe lll
ELEMENTI ANTROPICI
c ioni ad id bil Area di rispetto pozzo delimitata con criterio
aptazion| ad uso kiropotablie temporale (isocrona 60 giorni) (D.igs 1522006}
® Area di tutela assoluta delle captazioni ad Area di rispetto sorgente delimitata con

A

uso idropotabile (D.Lgs 152/2008)

Opera di presa sommersa ad uso
idropotabile

Elettrodotto aereo
Viabilita principale

Confini comunali

criterio geometrico (D.Lgs 152/2006)

Area di rispetto captazione sommersa
{D.Lgs 152/2008)

Elettrodotto aerea di emergenza
Elettrodotto subacqueo

Rete fognaria
Rete fognaria extracomunale

Stazione di sollevamento
e scolmatore

Pag.53 a58




RELAZIONE DI VALUTAZIONE

La Relazione di Valutazione, datata luglio 2009, a&lbgata al vigente P.G.T., e di seguito
integralmente riportata, specifica le caratterisicell’ambito “Atl” come allora previsto dal piano
in adozione:

Ambito 1

Destinazione d'uso L’ambito risulta interamente all'interno delle areéérurali e boschive”
PRG 2005

Vegetazione e uso del’area risulta quasi totalmente all'interno delirée a prati e pascoli” e

suolo solo una porzione minore € compresa nel boscoia-ostrieto.

Criticita L’area viene inclusa interamente nell’dtobdelle “aree a pericolosita
potenziale legata ad acclivita medio-bassa in dégmneralmente pocp
cementati”.

Una porzione dell’ambito ricade nel dissesto madaio D2.
Potenzialita L’ambito €& ubicato in posizione limfa ad un corso dacqua

superficiale e interamente all’interno delle “asmgenti di biodiversita
di 1° livello” individuate dal PTCP.

1=~

L’ambito risulta attualmente in un’area non urbaaia e inserita in quella fascia seminaturale,
compresa anch’essa nelle “aree sorgenti di biosiitéedi 1° livello” e quindi soggette a particolare

tutela, che si interpone tra gli ecosistemi nat@ahonte e le zone urbanizzate a valle.

Risulta indispensabile ai fini ecologici che l'imfmdell'insediamento sia il piu basso possibile pe

guanto riguarda I'inquinamento acustico, luminogmesaggistico.

Si consiglia dunque di prevedere adeguate opemgititjazione tra cui una ricca composizione di
quinte arboree in grado di mascherare a suffici#aleamento antropico.
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La criticita piu rilevante nelle vicinanze dell’aimtirisulta la presenza del dissesto individuatb da
nostro rilievo morfologico e denominato D2.

Una porzione dellambito risulta compresa all'imer del dissesto, (condizione di non
compatibilita).

La restante porzione dell’lambito & ubicata a vélleina scarpata caratterizzata da una pendenza
relativamente poco acclive e da una vegetazioraeaked arbustiva in grado di trattenere parte dei
detriti superficiali in continuo movimento.

Questa zona risulta comunque direttamente esplgtatabilita di versante.

Attualmente i segni del dissesto a monte dellamisiembrano superficiali e caratterizzati dal
rotolamento di ciottoli e blocchi con diametro mass di 20-30 cm, ma, con un osservazione piu
attenta e proiettata alla possibile evoluzioneditdesto non si esclude la possibilita di distapahi
consistenti e di scivolamenti di massa.

In merito a tali problematiche si ritiene sia inmpbasabile per qualsiasi opera in progetto un
opportuno studio geologico e geotecnico di dettedélla stabilita del versante e la realizzazione d
adeguate opere di protezione.

(fonte: studio AREA — Studi Ambientali)

La nuova perimetrazione risulta ora esterna aliad? ove si colloca il dissesto, e concentra la
superficie effettivamente edificabile piu a vallguanto piu lontano possibile.
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Con Ilnea rossa viene perlmetrata I |ntera areaetIggjl varlante con retino verde I area non
direttamente edificabile, con retino rosso I'arfatBvamente edificabile
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VALUTAZIONE SOSTENIBILITA’ PROGETTO DI VARIANTE

Al fine di valutare la sostenibilitd del’ambito ttasformazione di cui trattasi, ci si riportacateri

gia adottati ed espressi nella VAS allegata al P&Tine di costruire un raffronto unitario delle
valutazioni, inerenti I'intero piano.

Si ripropone pertanto la medesima matrice con Eegjsono state individuate le interazioni tra le
azioni del Piano e le differenti componenti ambkadingattribuendo un indice di impatto ambientale
variabile da —3 (impatto negativo elevato) a +3p@tho positivo elevato).

Gli ambiti di trasformazione residenziale propakl PGT, con indice volumetrico di 0,3 m3/m2,
escludendo la fase di cantiere per la realizzazamiecomplessi residenziali stessi, sono risultati
presentare comunemente un impatto ambientale gham aalore di —0.8.

Essendo al di sotto del valore di —1 (impatto nggdiasso e mitigabile), le trasformazioni proposte
sono state ritenute accettabili dal punto di vastdientale.

Il valore negativo ha comportato tuttavia un appiocrivolto alla riduzione degli impatti
ambientali individuati con l'ausilio di opportun@ere di mitigazione, valutati specificatamente nel
momento della progettazione degli edifici.

La scala ordinaria dell'indice di impatto ambiest@lA) adottata, che esprime sia la tipologia che
I'entita dellimpatto di qualsiasi azione di piasai singoli comparti ambientali, si compone delle
seguenti voci:

-3 = impatto negativo elevato

-2 = impatto negativo medio

-1 = impatto negativo basso e mitigabile
0 = nessuna interferenza

+1 = impatto positivo basso

+2 = impatto positivo medio

+3 = impatto positivo elevato

Tramite la somma aritmetica dei singoli IA si atigel'impatto ambientale di comparto (IAC).
La media degli IAC fornisce infine I'impatto ambtate complessivo dell'azione di piano.

(fonte: studio AREA — Studi Ambientali)

Con riferimento alla documentazione analizzatauaitipprecedenti, si riassumono i risultati nella
seguente tabella:

PTR

Istituzione per la tutela della natura ncompatibile - non si segnalano aree sottoposteCacSIPS
sul territorio comunale ed interferenze immediate

Territorio contermine ai laghi tutelati (art. 142si | compatibile - I'edificazione sara soggetta aitdmi di cui al
D.Lgs 42/04) D. Lgs 42/04, il Piano delle Regole dovra dettapedfiche
condizioni in merito alla tutela paesaggistica

Ambito di tutela paesaggistica dei corsi d’acqusi | compatibile - I'edificazione sara soggetta aitdmi di cui al
(art. 142 D.Lgs 42/04) D. Lgs 42/04, il Piano delle Regole dovra dettapedfiche
condizioni in merito alla tutela paesaggistica

Ambito di specifica tutela paesaggistica dei laglsi | compatibile - I'edificazione sara soggetta aitdmi di cui al
insubrici (art. 19 commi 5 e 6) D. Lgs 42/04, il Piano delle Regole dovra dettapedfiche
condizioni in merito alla tutela paesaggistica

Ambito di salvaguardia dello scenario lacualsi | compatibile - I'edificazione sara soggetta aitdmi di cui al
(art. 19 comma 4) D. Lgs 42/04, il Piano delle Regole dovra dettapedfiche
condizioni in merito alla tutela paesaggistica

PTCP

Dissesti quiescenti ed attivi si  compatibile cosservanza dettami piano geologico,
nuova perimetrazione d'ambito risulta esterna agsdsti
ancorché limitrofi

a
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Aree con fenomeni carsici

$i  compatibile con oss®a dettami piano geologico,
nuova perimetrazione d'ambito risulta esterna assdsti
ancorché limitrofi

Pareti d'interesse paesaggistico

no

Chiese si | compatibile - il nuovo ambito, ancorché postdiraitare

della strada che conduce alla Chiesa di San Maittinon
risulta direttamente connessa alla stessa, staatdi$tanza
ed il dislivello intercorrenti

Ville no

Punti panoramici

ng

Zona di rilevanza ambientale (L.R. 85/1983 — [anib

25)

Ambiti a massima naturalita MNA

no

Aree sorgenti di primo livello CAP

175}

risulta ricompresa nella sola area urbanizzataPIGT deve
dare specifiche prescrizioni ambientali

Aree urbanizzate;

n

compatibile

area agricola strategica

no

PGT

Reticolo idrico minore

si compatibile - I'interventsulta esterno alle fasce di rispet

Piano geologico

esterna ai dissesti cartografati

Compatibilita piano di zonizzazione acustica

Si

Sostenibilita insediativa in relazione al consumsi | compatibile - I'ambito non genera nuovo consugiirsuolo

di suolo non urbanizzato

Piano di indirizzo forestale — PIF

gi compatibiléambito risulta esterno alle previsioni di PIF

Nello specifico, considerando I'ambito di trasformaione AT1, con riferimento ai criteri di
valutazione piu sopra esposti, si confermano gli ipatti gia valutati in sede di VAS:

sii compatibile - la nuova perimetome d'ambito risulta

la

i compatibiléa-porzione d'ambito effettivamente edificabile

(0]

Comparto Effetto ambientale Impatto ambientale 1A IAC
ambientale
Suolo e sottosuolo Sfruttamento di suolo naturaldgeve. impatto ambientale: superficie -1 -1

effettivamente edificabile inferior
all'area complessiva dell'ambito

D

Natura e biodiversita Disturbo agli ecosistemi

Lieve impatto ambientale: -1 -1

naturali limitrofi collocazione dellarea edificabile
allesterno della rete ecologicg,
nellimmediata  prossimita  delle
strade, in aree gia a prato
Acque Incremento della richiesta Non si prevede un carico significatiyo -1 -2

idrica

alla rete idrica, lincremento de
residenti previsti a livello urbanistico
risulta pari a 12

Smaltimento dei reflui

Le nuove costruzioni si appoggeranno -1
alla rete fognaria comunale

Clima Incremento delle emissioni dj Lieve impatto ambientale, il PG -1 -1
gas serra prevede misure premiali per |i
fabbricati con caratteristiche di
risparmio energetico
Energia Incremento dei consumi Lieve impatto antaien il PGT -1 -1

prevede misure premiali per
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energetici fabbricati con caratteristiche |di
risparmio  energetico. Inoltre la
destinazione dei nuovi fabbricati (&
esclusivamente residenziale
Qualita dell’aria Incremento delle emissioni diLieve  impatto  ambientale, Ila -1 -1
inquinanti destinazione dei nuovi fabbricati (&
esclusivamente residenziale
Mobilita e trasporti Incremento del numero di | Lieve impatto ambientalg, O 0
veicoli in circolo incremento dei residenti previsti |a
livello urbanistico risulta pari a 12
Rifiuti Incremento dei quantitativi di| Lieve impatto ambientalg, -1 -1
rifiuti prodotti incremento dei residenti previsti |a
livello urbanistico risulta pari a 12
Rumore Lieve aumento di emissioni | Nessun impatto ambientale rilevante, 0 0
sonore la destinazione dei nuovi fabbricati| &
esclusivamente residenziale
Elettromagnetismo Nessun effetto ambientale Nesapatto ambientale 0 0
Inquinamento Lieve aumento di emissioni | Nessun impatto ambientale rilevante 0 0
luminoso luminose

L'impatto ambientale complessivo dell’Ambito di Trasformazione AT1: -0.8

Essendo l'indice di impatto ambientale complessldi sotto del valore di —1 (impatto negativo
basso e mitigabile), la trasformazione propostaeriguindi ritenuta accettabile dal punto di vista

ambientale.

Visto il valore negativo, in sede di stesura dellariante al PGT si prevede, comunque,
'inserimento dei seguenti specifici dettami attigurre I'impatto ambientale dell’ambito:

1. lintervento edificatorio dovra prevedere la realfizione di adeguate opere per consentire
I'attraversamento carrabile del Torrente Soléechéna difesa dell’argine e la regimentazione
idraulica, che dovranno essere realizzati medismoligzioni progettuali integrate con il contesto
ambientale, con l'impiego di tecniche di ingegnenaturalistica, volte alla difesa delle
vegetazioni esistenti, alla costruzione di nuovenfizioni vegetazionali ed al miglioramento del
regime idraulico;

2. L’edificazione prevista per il comparto, dovra esseispettosa del contesto ambientale,
sviluppando adeguato rapporto tra la nuova ar¢hreeed i circostanti giardini, parchi e parchi
storici, con il centro storico (costruito esistgree in relazione all’intrusione visiva dal lago e
dai percorsi storici a monte;

Arch. Silvio Lizzeri
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